FOrorenade byggnader —vem
ansvarar egentligen?
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FOroreningar | byggnader

* Fler och fler gamla fabriker och industrilokaler stélls
om till lager, kontor eller bostader.

« | och med detta aktualiseras allt oftare fragan om
behov av atgarder och ansvar for féroreningar i
dessa byggnader.

« Kan innebara ett konkret problem for fastighetsagare
— oaktat forsaljning eller exploatering.

« Kan skapa gransdragningssvarigheter i forhallandet
verksamhetsutovare/fastighetsagare/hyresgast.




Ar byggnaden fororenad?

10 kap. miljobalken ar tillampligt pa byggnader och
anlaggningar som fororenats av oljor och andra amnen,
spill fran tillverkningsprocesser, lackage fran tankar m.m.

Enligt Naturvardsverket ar 10 kap. miljobalken sannolikt
inte tillampligt pa avsiktligt tillforda kemikalier i
byggmaterial och installationer i byggnader.

Jmf. kvicksilver i strombrytare med kvicksilver i en
avloppsledning.

Ofta finns specialreglering (PCB-forordningen etc.)



Vem ansvarar for en fororenad byggnad?

Verksamhetsutdvarens ansvar enligt 10 kap.
milj0balken

Fastighetsagarens ansvar enligt 10 kap.
milj0balken

10 kap 4 8 miljobalken 1 st.

Den som ar ansvarig for att avhjélpa en
fororeningsskada skall i utfora
eller bekosta det som pa grund av
fororeningen



Fastighetsagarens ansvar som hyresvard etc.

2 kap. 3 8 miljobalken

Alla som bedriver eller avser att bedriva en
verksamhet eller vidta en atgéard skall utfora de
skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta
de forsiktighetsmatt i 6vrigt som behdvs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten
eller atgarden medfor skada eller olagenhet for
manniskors halsa eller miljon...

Dessa forsiktighetsmatt skall vidtas sa snart det
finns skal att anta att en verksamhet eller atgard
kan medféra skada eller olagenhet for manniskors
halsa eller miljon.

9 kap. 9 8 miljobalken

Bostader och lokaler for allméanna andamal skall
brukas pa ett sddant sétt att olagenheter for
manniskors héalsa inte uppkommer och hallas fria
fran ohyra och andra skadedijur.

Agare eller nyttjanderattshavare till berérd egendom
skall vidta de atgarder som skaligen kan kravas for
att hindra uppkomsten av eller undanrdja
olagenheter fér méanniskors halsa.



Fastighetsagarens ansvar som hyresvard etc.

12 kap. 9 § JB

Pa tilltradesdagen skall hyresvarden, om inte battre skick har
avtalats, tillhandahalla lagenheten i sadant skick att den enligt
den allmanna uppfattningen i orten ar




NJA 2016 s. 303

Bostadslagenhet med radonhalt som 6verskred
Socialstyrelsens riktlinjer — fraga om ratt till
nedsattning av hyran.

Trots att det inte ansags tillrackligt klarlagt att
radonférekomsten i en lagenhet ar férenad med
nagon beaktansvart 6kad cancerrisk tillmattes
Socialstyrelsens rekommendation betydelse for
fragan om lagenheten ska anses vara fullt
brukbar for sitt andamal.

| ljuset av Socialstyrelsens rekommendation
ansags en radonforekomst som Overstiger
riktvardet vara agnad att valla betydande
obehag for dem som bor i lagenheten.

HoOgsta domstolen:

Nar radon forekommer i en bostadslagenhet i
sadan utstrackning att det enligt en
myndighetsrekommendation av nu aktuellt slag
utgor en olagenhet for manniskors halsa, far detta -
mot den angivna bakgrunden - anses vara agnat att
medfora ett sa allvarligt och befogat obehag att det
utgor ett men i nyttjanderatten. Radonférekomsten |
L.W:s lagenhet har darfoér utgjort ett men som
berattigar till hyresnedsattning.

« Samma resonemang vid forekomst av
kvarlamnande féroreningar?



Undersdkning av fororeningsforekomst | byggnad — vems ansvar?

Fastighetsagare hyrde ut lokal till en
verksamhetsutdvare som historiskt anvant
trikloretylen i verksamheten

Inom samma fastighet férekom allmanna lokaler
Oro for hoga trihalter

Fastighetsagaren forelades att utreda
forekomsten av tri i fastigheten, trots aktiv
verksamhetsutdvare

MMD fastslog att det funnits grund for
forelaggandet

Fastighetsagare kan alaggas att undersoka med
stdd av 2 kap. eller 9 kap. miljobalken

Ingen ratt till regress enligt 10 kap. miljobalken —
tilkommer endast verksamhetsutovare

Kringgaende av Fororenaren betalar-principen?

Begransade mojligheter att begara skadestand
enligt 32 kap. miljobalken om det foreligger en
avtalsrelation med verksamhetsutdvaren



Skillnader i kravniva pa avhjalpandeatgarder och forsiktighetsmatt

10 kap. 2 kap.

Mindre utrymme
for jdmkning?

Of6randrad
e Reell/tankt
andning markanvéndning

Reparatiy



Svar gransdragning
Vad galler om krav stalls pa fastighetséagaren med
stdd av annan lagstiftning an 10 kap. miljobalken?

« Krav fran hyresgéast — oro hos
personal/luktproblematik

« Lokaler for allmanna andamal i samma
byggnad

» Halter som overskrider en
myndighetsrekommendation

« Begreppet "olagenhet” enligt 10 kap.
miljobalken




Och till sist....

Anmalningsplikten enligt 10 kap. 118 milj6balken samt
§ 28 FMVH galler aven for fororenade byggnader och
anlaggningar (till exempel férorenade rérledningar).

Det innebar att en férorening som upptacks i byggnad
eller anlaggning behdver anmalas till
tillsynsmyndigheten och att § 28-anméalan maste goras
innan avhjalpandeatgarder.
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